Lakohaz épittetoknek a tervezesi programrol.

A tervezési program viszonylag 0j intézmény az épitészeti tervezési gyakorlatban. Ezt jol jelzi
az is, hogy altalaban az épittetok nem ismerik, de a tervezok jelentds részének téves fogalma
van r6la.

Egyik ilyen tévedés, hogy sok tervezd azt gondolja, a tervezési programot az €pittetd késziti,
amiben leirja az elképzeléseit. A masik ennek Iényegében az ellentéte, miszerint a tervezo irja
le, hogy szerinte az épittetdnek mire van sziiksége. Mieldtt részleteznénk, mi is a tervezési
program, egy dolog eldre biztosan kijelenthetd, a tervezési program az épitteto és a tervezé
altal kozosen készitett dokumentum, amiben megallapodnak a tervezési feladatrol és
annak feltételeirol.

A tervezési program kotelezden készitendd dokumentum, amit tobb jogszabalyi hely is
nevesit, ill. utal rd. Erdemes végignézni, hogy a torvények, rendeletek milyen
kotelezettségeket ronak a tervezdre, ugyanis ezekbdl levezethetd, hogy a tervezési
programnak mire kell kitérnie.

1. Polgari Torvénykonyv (Ptk.).

A Ptk. 6:251. § [A4 tervezési szerzédés] hatarozza meg a tervezési szerzédés szempontjait €s
egyben a tervezo kotelezettségeit. Ezek az alabbiak.

(1) Tervezési szerzodés alapjan a vallalkozo tervezomunka elvégzésére és a
tervdokumentacio atadasara, a megrendelo annak atvételére és dij fizetésére koteles.

(2) A tervdokumentdacionak miiszakilag kivitelezheto, gazdasdgos és célszerii megoldasokat
kell tartalmaznia, és alkalmasnak kell lennie a megrendeld felismerheto, a felhasznalds
celjabol kovetkezo igényeinek kielégitésére.

(3) A terv hibdja miatt mindaddig érvényesithetoek a szerzodésszegésbol fakado jogok,
amig a terv alapjan kivitelezett szolgdltatas tervhibaval osszefiiggo hibas teljesitése miatt
jogok gyakorolhatok.

(4) A tervezo jogszavatossaggal tartozik azert, hogy harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a terv felhaszndlasat akadalyozza vagy korlatozza.”

Ezek a feltételek elsO olvasatra teljesen természetesnek tiinnek, de vannak olyan részek, amik
mégis magyarazatra szorulnak, ezeket emeltem ki a szovegben.

a) Gazdasagossag.

Definiciok helyett vegyiink egy példat. Vajon a kovetkezd szerkezeti megoldas
gazdasagosnak tekinthetd-e? A példat az alabbi abra mutatja.



A rajz egy labazati-alapozasi részletet mutat, amin jol lathatd (pontosabban nem lathato),
hogy nincs ldbazati hdszigetelés. Ennek hidnya kb. 10% tobblet hdveszteséget okoz (a tobbi
problémat most itt nem részletezve), szinte fiiggetleniil att6l, hogy a padld ald az eldirt
hdszigetelést berakjuk. Nyilvan ez a megoldas olcsobb, mintha a ldbazatot hdszigetelnénk, de
a labazat tervezett varhato ¢élettartama alatti flitési koltségben az elmaradt labazati
hdszigetelés aranak a tobbszorosét fizetjiik ki.

A példabol jol lathaté, hogy nem nevezheté gazdasigosnak a labazati hdszigetelés
»Kisporolds”, és az is, hogy a gazdasdgossag értelmezéséhez sziikkség van a tervezett
élettartam meghatarozasara.

b) Mennyi ideig felel a tervezo?

Erre a kérdésre a Ptk. idézet paragrafus (3) pontja megadja a valaszt — ,,... a terv alapjan
kivitelezett szolgaltatas tervhibaval dsszefiiggd hibas teljesitése miatt jogok gyakorolhatok.”.
Rogton kovetkezik a kovetkezd kérdés, miszerint meddig gyakorolhatok a jogok. A vélasz
szinte adodik az eddigiekbdl, a tervezett élettartam idejére. De mennyi is a tervezett
¢lettartam. Ez az a kategoria, amire altalanos meghatarozas nincs, teljes mértékben az épittetd
¢s a tervezo kozotti megallapodéason alapul. Nézziink erre is egy példat.

A lakoépiiletek tartoszerkezeteit altalaban 50 év id6tartamra méretezziik. Ez nem azt jelenti,
hogy a haz 50 év mulva 6sszeddl, hanem azt, hogy ezen idon beliil a varhato terheléseket
(hasznos terhek, sz¢él, ho, foldrengés, stb.) egy adott biztonsaggal elviseli, a tervezo ezért
felel. Az adott biztonsag tobbek kozott fligg attdl, hogy a varhatd terhelések milyen
valoszinliséggel kovetkeznek be. Egy tetén a horéteg vastagsagat nem tudjuk elére pontosan
kiszamolni, hanem tapasztalati mérések alapjan tudjuk megbecsiilni, hogy 50 év alatt egy
konkrét hovastagsdg milyen valdszintiséggel fog bekdvetkezni. Ebbdl az is kovetkezik, hogy
ugyanaz a hovastagsag 50 évnél kevesebb 1d6 alatt kisebb, mig 50 évnél hosszabb id6 alatt
nagyobb valoszinliséggel varhato. Az épittetdnek lehet olyan igénye, hogy a tartdszerkezet ne
50, hanem mondjuk 100 évig felejen meg az elvarasoknak, ekkor a tervezének a
tartoszerkezeteket erdsebbre kell méreteznie. Itt fontos két dolgot kiemelni.

Egyik, hogy a kétszeres €lettartam nem azt jelenti, hogy pl. a falnak kétszer annyi terhet kell
elviselnie, hanem azt, hogy mindazon hatasoknak megfeleljen, amik a kétszeres id6 alatt az
elvart valosziniiséggel bekovetkezhetnek. Ha valaki azt olvassa, hogy a szerkezet 200%-kal
megfelel, akkor nagy valészintliséggel gyanakodhatunk arra, hogy aki ezt irta nem ért a
dologhoz, vagy atvagasrodl van sz6, altalaban mindkettorol.

A masik megfontoland6, a tervezd részérdl, hogy mondjuk a 100 év élettartamra vald
tervezéshez (eltekintve azon sajnalatos ténytdl, hogy nagy eséllyel a tervezd nem ¢éli meg a
kovetkezd 100 évet) rendelkezik e megfeleld informacioval, adathalmazzal, vagyis az épittetd
igénye egyaltalan teljesitheto e.




Amig a példa szerinti tartdoszerkezetek €lettartama elég jol meghatarozott, addig vannak olyan
elemek, amiknek a varhat6 élettartama nem hatarozhatd meg méretezéssel. Ilyenek lehetnek
példaul a hoszigetelések, burkolatok, szigetelések, altalaban jellemzden a milanyag termékek.
Ekkor utbaigazitast adhatnak a gyartdi adatok, ill. lehet olyan eset, amikor egyes
sziikségszertien alkalmazando, a nem helyettesithetd terméket kozos megallapodassal ki kell
vonni a feleldsségi korbol.

2. 253/1997. (XIIL. 20.) Korm. rendelet (OTEK) az orszigos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol és a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet az épitésiigvi és
az épitésiiggyel osszefiigeo szakmagyakorlasi tevékenységekrol

A tervezési programot altalaban az OTEK 50.§ definialja az aldbbiak szerint.

(1) A tervezési program olyan szoveges dokumentum, amely tartalmazza az épitménnyel
szemben eloirt alapveto kovetelmények meghatarozasat, valamint a tervezési szerzodés
szerinti épittetoi elvarasok mennyiségi és minoségi részletezését. A tervezési program az e
rendeletben eloirt kovetelményeknél szigorubbakat is megallapithat.”

A 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet az ¢épitésligyi €s az ¢épitésiiggyel 0Osszefiiggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrdl hatdrozza meg a tervezési program alkalmazasat és
tartalmi kovetelményeit.

16. § (1) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelmeényekrol szolo 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti tervezési program véglegezett formdja a
tervezesi szerzodes kotelezo mellékletét képezi.

(2) A tervezési programban rogziteni kell minden olyan fontos tényt, amelyet a tervezés
soran figyelembe kell venni. A tervezési programban vizsgalni kell a megujulo
energiaforrasok hasznalatanak lehetoséget, és igény szerint rogziteni kell a vagyonbiztonsagi
elvarasok mértéket.

(3) A tervezési program tartalmazza a tervezesi feladat részletes leirasat, megnevezve az
épitési tevékenyseget. A tervezési programban a tervezés targyatol fiiggoen ismertetni kell

a) a beruhazas kéltségkeretét,

b) a tervezés elozményeit,

¢) a kiindulasi adatokat,

d) a helyszint,

e) a helyiségigényeket és funkciondlis kapcsolatokat,

1) a jarmiivek elhelyezésére vonatkozo igényeket és informaciokat,

g) az akadalymentesitésre vonatkozo informaciokat,

h) a kozmiiellatottsag mertéket, és

i) az egyéb meghatarozo kovetelmények altalanos szempontjait,

j) miiemlek esetén az értékleltar és az épitéstorténeti kutatasi dokumentdcio alapjan
rogzitett miiemlékvédelmi szempontokat.”

Az OTEK meghatarozas elég tagan értelmezhetd, a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet
pontjai pedig jellemzden a tervezési program tartalmat a koltdi fantazia korébe sorolja. Egy



biztosat tudhatunk bel6liik, hogy a tervezési program kotelez6 része a tervezési
szerzodésnek.
Nézziik meg a 266-os rendelet pontjait részletesen.

a) A beruhazas koltségkerete

Ez lényegében az, hogy épittetd mennyi pénzt szadn az épitkezésre. Azért nem ennyire
egyszeru. A koltségekhez hozza kell rendelni az épiilet méretét €s igényszintjét, vagy az adott
igényekhez rendelhetd fajlagos koltséget. A tervezOnek itt feladata tajékoztatni az épittetot,
hogy az elvarésai szerinti €piilet varhatéan mennyibe keriil, mennyi a fajlagos koltség. Ehhez
léteznek koltségbecslési segédletek, szamit a tervezd tapasztalata, ha lehet valos referencia
alapjan érdemes becsiilni. (Sajat gyakorlatomban egy korszeri elvarasoknak megfeleld
atlagos igényszintli épiilet — nem marvany, nincs medence, nem passziv, de energiahatékony,
nincs kiilonleges ¢épitési koriilmény, erdsen lejtds terep, stb.- fajlagos becsiilt koltsége a
hasznos alapteriiletre vetitve nettd 250 ezer Ft/m2. Ez alatt altalaban a mindség rovasara mend
kompromisszumok lehetnek.)

Ide tartozhat még litemezett €pitkezés esetén az egyes iitemekre fordithatd koltségkeret.

b) A tervezés elézményei

Ez a pont altaldban — elnézést a kifejezésért — az épitészeti locsogas helye. Olyanokat szoktak
irni, mint pl. — XY megbizott egy szabadon allo csaladihaz tervezésére. Sok értelme igy nincs,
mentségre szolgal, hogy altalanosan a tervezés elézményei elég megfoghatatlan fogalom.
Akkor van értelme errdl beszélni, ha valami megel6z6 tanulmany, vazlatterv késziilt, ez
maganlakas €épités esetén ritkan van. Szerencsés eset, ha a tervezd a megbizas eldtt készit egy
skiccet, ami alapjan lehet donteni, hogy épittetd és tervezd a késdbbiek soran fog-e tudni
egyiitt gondolkozni. Bar egy ilyen skicc (nem tobb, mint laza szabadkézi vazlat) készitése a
tervezd részerdl eldzetes munkabefektetés, de véleményem szerint magara ado tervezd ezt a
kockézatot bevallalja, ez kicsit mindsiti is.

c) A kiindulasi adatok

Ennek a pontnak a pontos megvalaszolasa Iényegében lefedi a kovetkezd d)-j) pontok
tartalmat, bar ezek nem teljeskoriiek.

d) A helyszin

Nem sorolom fel a telek altalanos adatait, azok egyértelmiiek. Itt lehet még példdul megadni
az épitési telek geodéziai €s geotechnikai adatait, védendd novényzetét, az épitett kornyezet
tervezésre hatd jellemzOit (varoskép), ki- és ralatasi viszonyokat, tajolast, benapozasi
adottsdgokat, a telek megkozelithetdségét, kapcsoloddo — miitargyakat, estleges
épitéstechnolodgiai adottsagokat (pl. mekkora teherautd hajthat az utcaba, ut mindsége), stb.
Ezeknek a meghatarozasa jellemzden tervezoi feladat.

e) A helyiségigények és funkcionalis kapcsolatok

Ez a pont az, ami jol demonstralja, hogy a rendeleti szabalyozas mennyire félreérti, és ezaltal
félreviszi az épitészeti tervezés lényegét. A helyiségigények €s a funkcionalis kapcsolatok
meghatarozas a tervezés soran az €pittetd ¢és a tervezo kozos gondolkozasa alapjan kell, hogy
kialakuljon, ami lényegében az épittetd ¢€letmodjanak leképzése. (Persze més a helyzet



kozépiiletnél, vagy ipari 1étesitménynél, de ott is mds a modszer.) Ha ezt elére megkotjik,
akkor csak miiszaki rajzoléasrdl és dizajnrél beszélhetiink, de tervezésrél semmi esetre sem.
Amit érdemes megadni, egy lakohaznal az, hogy kik és hogyan szeretnének a hazban élni. En
mindig azt javaslom, hogy ezt épitteté fogalmazza meg, nagyon hasznos, ha valaki nem
szobaszamban ¢s amerikai konyha- vagy nem szinten gondolja végig leend6 lakoterét.

A tovabbi pontokat nem részletezném, mert vagy elég egyértelmiiek, vagy nem értelmezhetok
lakohézra. Tennék viszont javaslatot néhany kiegészitd pontra, amiben véleményem szerint az
épittetd €s a tervezd kapcsolat 1ényeges kérdései tisztazhatok.

3. Tovabbi szempontok és javaslatok a tervezési programhoz.

A miuszaki €s igy az épitészeti tervezés legfobb alapja — ez alapjan hatarozhaté meg az elvart
biztonsag ¢és a gazdasdgossdg — a mérnoki modszerek alkalmazasa. Ezért az épittetd €s a
tervezd kozotti megallapodas keretén beliil meg kell hatarozni az igazoldsokhoz sziikséges
paraméterek, jellemzok korét €s az azokhoz rendelhetd eljarasokat (szabvany, el6irés,
szabalyzat, stb.).

Az épités és a tervezés fobb kovetelményeit altalanossagban az Etv. és az OTEK hatarozza
meg. Az ott megadott szempontok tobbsége kiilon magyarazat nélkiil is értelmezhetd, néhany
viszont részletezést igényel. Az aldbbiakban tdjékoztatasként bemasolom a jogszabalyi
helyeket, és csak azokhoz flizok magyarazatot, amelyek mélyebben magyarazandok.

Idézet az Etv-bél.

,, Az épitményekkel szemben tamasztott daltalanos kévetelmenyek

31. § (1) Az épitmeny elhelyezése soran biztositani kell:

a) az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalhatosagat,

b) az épitmény kozszolgalati (tiizolto, mento stb.) jarmiivel torténé megkozelithetoségét,

¢) a kérnyezetvédelem és a természetvédelem sajatos kovetelményeit és érdekeit,

d) a kozhasznalatu épitmények esetében a mozgasukban korlatozott személyek részére is a
biztonsagos és akadalymentes megkozelithetoséget, e) a rendeltetésszerii telekhaszndalatot.

(2) Az épitmények és azok részeinek (onallo rendeltetési egység) épitése, bovitése, felujitasa,
dtalakitasa, helyredllitasa, korszeriisitése soran érvényre kell juttatni az orszagos épitési
szakmai kovetelményeket, kiilonosen

a) az értékes tdj- és telepiiléeskép, épitészeti-beépitési jellegzetesség és latvany védelmét,
tovabbd

b) a kedvezo tajolas,

¢) a mechanikai ellendllas és stabilitas,

d) a tlizbiztonsag,

e) a higiénia, egészség- és kornyezetvedelem,

f) a hasznalati biztonsag,

g) a zaj és rezgés elleni védelem,

h) az energiatakarékossag és hovédelem,

i) az életvédelem kovetelményeit.

(3) Az orszagos épitési szakmai kovetelmények megtartasa alol - kiilon jogszabalyban
meghatarozott esetekben és modon - eltérési engedeély adhato

(4) Az épitménynek és részeinek (onallo rendeltetési egyseg) épiteése, felujitasa, atalakitasa,
bovitese, helyredllitasa, korszeriisitése soran biztositani kell:

a) a rendszeres karbantartas lehetoségét,



b) hogy az épitmény rendeltetésszerii hasznalataval jaro kérnyezeti terhelés az adott helyen
megengedett mérteket ne lépje tul, valamint

¢) a mozgasukban korlatozott személyek részére is a kézhaszndlatu épitmények esetében a
biztonsagos és akadalymentes hasznalhatosagot.”

Idézet az OTEK-bol.

L0, § (1)163 A tervezési program olyan szoveges dokumentum, amely tartalmazza az
épitménnyel szemben eloirt alapveto kévetelmények meghatarozasat, valamint a tervezési
szerzodés szerinti épittetoi elvarasok mennyiségi és minoségi részletezéset. A tervezeési
program az e rendeletben eloirt kovetelmeényeknél szigorubbakat is megallapithat.

(2)164 Az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden épitmeényt és annak részeit a rendeltetési
céljanak megfeleloen, és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvalositani ugy,

hogy az

a) ne akadadlyozza a szomszédos ingatlanok és épitmenyek, onallo rendeltetési egységek
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosdagat,

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kérnyezet és a kérnyezé
beépités adottsagaihoz,

¢) ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e) tegye lehetové az épitészeti orokség és az épitészeti értékek megovasat,

165 épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tetozete és azok
kialakitasa tegye lehetové a telepiiléskép és a kornyezet elonydsebb kialakitasat, a taj és
telepiiléskeép értékeinek érvényesiilését,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a tdj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.
(3)166 Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tiizbiztonsag,

¢) a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem,

d) a biztonsdagos haszndlat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hovedelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint



h) a természeti erdforrasok fenntarthato hasznalata
alapveto kovetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

(3a)167 Az alapveto kovetelmények kielegitését a vonatkozo magyar nemzeti szabvany
alkalmazasaval vagy mas, a kovetelmények legalabb ezzel egyenértékii teljesitését biztosito
megolddssal lehet teljesiteni. Epitményeket 1igy kell tervezni és megvalésitani, hogy - a
tervezési programban meghatarozott tipusu - megujulo energiaforrdas berendezésének
beépitési vagy csatlakozasi lehetosége az épitmény szerkezetének jelentos mertékii
megbontdsa nélkiil biztositott legyen.

(4)168 Epitési célra szolgdld anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak a
jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint szabad.

(5)169 Az épitmeényt és annak részeét, szerkezetet, beépitett berendezését és vezetékrendszerét
ugy kell tervezni és megvalositani, hogy azok karbantartas, korszeriisités, esetleges csere
céljabol - a csatlakozo szerkezetek dllékonysaganak veszélyeztetése nélkiil - hozzaférhetok
legyenek, valamint azok a magyar nemzeti szabvanyok altal megkévetelt biztonsaggal

a) feleljenek meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak
megfelelo biztonsaggal - az dllékonysag és a mechanikai szilardsag, valamint a
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalat kévetelményeinek,

b) nyujtsanak védelmet a varhato hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszerii
hasznalata soran, és

c) feleljenek meg és alljanak ellen a varhato mértékii terheléseknek, hatasoknak.”

A szabalyokban leirtak (sokszor ismétlodd) kovetelmények teljesiilésének igazoldsara
elterjedt az a hibas gyakorlat, hogy a tervezo ,,nyilatkozik” mind a tervezési programban,
mind az elkésziilt tervben arrol, hogy a terv az alapvetd elvarasoknak megfelel, anélkiil, hogy
ehhez barmilyen érdemi igazol6 szamitast, hivatkozast adna, vagyis a tervezési feladat 1ényegi
része nem késziilt el. Ilyen esetekben nem sok értelme van beszélni az elvarhatd
kovetelmények teljesiilésérdl, gazdasagossagrol, biztonsagrol, az épild lakds mindsége a
véletlenre van bizva, mint ahogy ezt a sok mindségi elszamolési probléma is mutatja.

3.1.  Alapveto kovetelmények meghatarozasa

Az alapvetd kovetelmények meghatarozasa akkor tekinthetok teljesiiltnek, ha a
kovetelményekhez kovetelmény értéket rendeliink. Az egyszeriiség kedvéért nézziink
megint egy példat.

Egy épiilet flitési koltségét jelentdsen befolyasolja a légcesere, a légcsere elsdsorban a
nyilaszarok légateresztésétol fiigg. A nyilaszardk teljesitmény jellemzoi kozott megadjak a
légateresztd képességet, ami a sz€lnyomas és a feliilet/keriilet fliggvényében megmutatja,
hogy a szerkezeten mennyi levegd jut at. A flités szempontjabdl jellemzd légnyomas
meghatarozhato, valamint a flitési igény szamitasanal kalkulalnak egy légcserével, ami azt
mutatja, hogy az adott helyiség térfogata hany o6ranként cserélddik ki. Ha a ,hdvédelem,
energiatakarékossag” alapvetd kovetelményt teljesiteni akarjuk, akkor meg kell hataroznunk a
légateresztést ¢s ennek fiiggvényében lehet kivalasztani a megfelelé ablakot, vagy ajtot.
Vagyis a tervezdi programban meg kell hatarozni az adott feladatokhoz rendelt alapvetd



kovetelményt milyen alapvetd jellemzovel kell igazolni. Ezt nem az épittetonek kell tudnia,
ennek megadasa tervezoi feladat és feleldsség.

Annak érzékeltetésére, hogy ez mennyire Osszetett feladat az alabbi tdblazat 0sszefoglalja,
hogy az alapkdvetelményekhez milyen jellemzok kapcsolhatok. Természetesen a felsoroltakat
nem teljes kortien, hanem értelemszertien kell alkalmazni.

MUszaki keret kovetelményrendszer OTEK alapjan

Alapvetd kévetelmény

Alapvetd jellemzo
(kGvetelmény érték)

Allekonysag, mechanikai szilardsag

Tartoszerkezeti meretezes
eldirasai szerint EC

Utésallosag

Kopasallosag

Pontszenl mechanikai
hatasnak vald ellenallas

M (kddtetesi mechanikai
hatasok

onalszer(l mechanikai
hatadsnak vald ellenallas

Tlzbiztonsag

- Teherhordo kepessegre (R))

- Integritasra (€

- Szigetelésre (1)

- Mechanikai hatasra (M)

- Sugarzasra

Eghetdség

Higiénia, egészségvédelem és
kornyezetvedslem

Karosanyag kibocséjtas

Tisztirhatosag

-Légszennys zés|

- Mergezd gaz kihocsajtas

kihocsajtas

- Sugarzas|

Sugarzo képesség

-Fellleti nedvessdés]

izfelvevl képesség

- Bektrosztatikus hatas|

Vezetikepesség

=Vegyi | k

 Vegyszeralldsag

 Vegyianyag kibocsajtas

I Kapcsolodd szerkezetek
kdlcsdnhatasa

- Bioldgiai hatasok

Baktérium alldsag

Penész és gombaallosay

Karteviimentesseg




Zaj és rezgésvédelem (Reis Frigyes: Az
épiletakusztika alapjai konyv
5. fejezet alapjan néhany
kemelt jellemzd)

- Hangelnyelés

- Léghanggatlas

- Veszteségi tényezd
Fényszennyezés Fényerdsség

Tukrozddés
Fényvisszaverés

Kontraszt

Szinhdmerseklet
Nedvesség, para elleni védelem Vizszigetelképessey
Paravezetés

Abszorpcid

Nedvesség hatasa a
mechnaikai tulajdonséagokra
Nedvesseég hatasa a
hivezetésre

Vizzardsag

Nedvesség hatasara
bekdvetkezd térfogatvaltozas
Fagyalldsay

Biztonsagos hasznalat Cslszésmentesséy

Felileti hdmérséklet
Elektromos szigeteloképesség
Megvilagitasi jellemzik
Kezelhetdsegi, karbantertasi,
hasznalati szempontok
Hivédel energiahatékonysag Hiszigeteld képesséy
Hitaroloképesseg
Hdcsillapitas

Hikésleltetés

Sugarzasi elnyelési és
visszaverési tulajdonsagok
Légateresztés

Eldallitasi és beépitési energia

3.2. A meghatarozott kovetelményeknek valé megfeleloség igazolasainak méddja,
alkalmazand6 szabvanyok, vagy azokkal egyenértékii szamitasi-méretezési
eljarasok és hivatkozasok, jogszabalyok, eléirasok, szabalyzatok kore

Erdekes modon sok szakmagyakorld — jellemzéen épitészek, nem a mérnokok — szerint
ezek nem hatdrozhatok meg. Jogosan felteheti akkor az épittetd a kérdést, hogy akkor mi
alapjan terveznek. Sajnos elég gyakran semmi alapjan, csak megszokasbol.

J6zanész alapjan arra lehet gondolni, hogy a tervezést egyértelmiien meghatarozzak a
szabvanyok, szabdlyzatok, iranyelvek. Ez tObbszorésen nemigaz. Egyrészt
Magyarorszdgon a szabvanyok alkalmazasa nem kotelezd, igaz legalabb azokkal azonos
érték eljarasokat kell haszndlni, valamint a szabvanyok egy része nem hatalyos, vagy
magyar nyelven nem elérhetd. A szabalyzatok készitése els6sorban kamarai feladat, a
szakmai kamardk kozil mérnoki teriileten késziiltek tartalmi szabalyzatok, mig épitész
részr6l nem. Az 1980-as évekig késziiltek miiszaki iranyelvek és volt kivitelezési
szabalyzat, de ezek mar nem kotelezOek, altaldban nem is alkalmazzak Jket, pedig
jelentds résziik ma is igen hasznos lenne. Osszefoglalva az épitészeti tervezés jelenleg
nem rendelkezik a modszereket meghatarozo és szakmai kdzmegegyezéssel elfogadott
tartalmi szabdlyozassal. Ez a szakmagyakorlok részére jelentds terhet jelent, de nem
mentesit egyetlen tervezot a kotelezettségei aldl, amik viszont ellendrizhetd modszerek
alkalmazasaval teljesitheto.

Lehetne azt is mondani, hogy miért tartozik a mddszer az épittetore, az a tervezo dolga. Ez
azért nem all meg, mert a kiilonféle tervezési eljarasok pontossidga és igy mindségi
eredménye, a gazdasadgossag eltérd, és ugye nincs egységes szabalyozas. Vegyiink ismét
egy példat.

Minden épiiletben vannak héhidak. A héhidakon tavozo hdmennyiség meghatarozasahoz
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ismerni kell a hohidak vonalmenti hdatbocsatasi tényezdjét. Ez a tényezd tobbféle



eljarassal szamolhat6, van szabvanyban, rendelet altal megadott mddszer, de hatasok
felvehetd ,,besorolassal” is. Az egyes modszerek jelentds eltéréseket mutathatnak, ami
kihat a gazdasagossagra, késobbi lizemeltetési koltségekre. Az épittetdnek nem kell itt
sem tudni, hogy milyen eljarasok vannak, ezt tervezdnek kell elére ismertetni. Ha tervezo
ismertetés nélkiil onkényesen kivalaszt egy modszert és a késObbiekben ez mondjuk, a
flitési koltségekben nem igazolodik, akkor feleldsségre vonhatd. Masik oldalrol azt is meg
kell jegyezni, hogy a bonyolultabb részletesebb modszerek jelentds tobblet tervezési
munkat jelentenek, ami jogosan megjelenik a tervezési dijban. Indokolt és célszert
megallapodni az elvart pontossagu mddszerben. Lehet olyan eset is, amikor a kevésbé
pontos szamitas, vagy egy gyartoi adat teljesen megfelel, mert a tervezési tobblet koltség
nincs aranyban a varhaté megtakaritéssal.

3.3. Az épitményben iizemelendo technologiak

Lakohaz esetében talzasnak tiinhet a technoldgia szd hasznalata, pedig van. Lehet
szell6zOrendszer, hétarolo, fiitd-hiitd berendezés egységei, kozponti porszivo, de eléfordul
olyan is, hogy a mosasra van egyedi igény, vagy a konyhara vannak egyedi elképzelések.
Ezeknek a technoldgidknak helyigénye van, akar kiilon helyiség, érintik a szerkezeteket, a
homlokzatot, stb. Erdemes el6re gondolni rajuk.

3.4. A tervfeldolgozas részletezettségének feltételei, részletrajzok, konszignaciok,
gyartmanytervek sziikséges kore

A tervezd ezen keresztiil tajékoztatja az épittetdt, hogy lényegében a dokumentacié mit
fog tartalmazni, nem lehet azt mondani, hogy koételezd, de ,,illik”. Praktikusabb szempont,
foleg a tervezd érdekében, tisztazni azt, hogy pl. a latvanytervek mire terjednek. Esetleg
néhany jellemzd nézetre, utcaképre, vagy térben be- ¢és koriil jarhatd szamitogépes
grafikabol, nem mindegy.

3.5. A koltségvetési Kkiiras mélysége, részletezettsége

A tervezO arazatlan koltségvetési kiirast készit. Ez lehet részletes, munkanemekre,
technoldgiai 1épésekre lebontva, de lehet ugynevezett ,tervez6i” — nem hivatalos
megnevezes. A tervezOi kiirdst ahdny tervezd, annyi féle képpen értelmezi. Kiilf6ldon
kialakult gyakorlat, hogy a tervezd olyan kiirast készit, ahol az azonos szerkezeti
felépitésti hatarolo feliiletek, elemek mennyiségeit irja ki és a kivitelezd az ajanlataban
hatdrozza meg a technoldgiai részleteket. Hazai gyakorlatban egyes tervezok
probalkoznak ezzel — altaldban német példa alapjan, ott ez szabvany szinten szabalyozott.
Ez egy elfogadhat6 alternativa, részben azért, mert a pontos technologiak fiiggnek az adott
kivitelezotl is, amit a tervezd asztalon nem lehet kitaldlni, masrészt jo értékelési
lehetéséget ad a kivitelezd felkésziiltségének megitélésére. Megallapodas kérdése a
valasztas.

Kiilon felhivom itt a figyelmet arra, hogy felmeriil olyan igény — épittetd részérol
magyarazhato -, vagy tervezOi ajanlat, hogy a beépitendd anyagok mennyiségeit irjak ki.
Ettdl mindenkit 6vva intek, kezelhetetlen helyzeteket teremthet. Példaul, ha a tervezo
kiszamolja gyartdéi normativa alapjan, hogy a hazhoz mennyi tégla, zsakos habarcs kell,
akkor a kivitelezd onnan nem érdekelt a veszteségek mérséklésében, nem kezelhetd a



téglatorés, a pocsékba ment habarcs. Szinte biztos, hogy utanrendelésre lesz sziikség,
akkor ki fizeti a tobbletet, a kivitelez6 biztosan nem. Mindig a helyszinen 6sszetevokbol
épitett kész szerkezet mennyiségi egységére kell szerzddni, a fal esetében 1 m2 falra,
habarccsal, taglaval, a kivitelezo altal vallalt anyagveszteséggel egyiitt.

3.6. Rogzitett koltségkeret esetén a koltségelemzés modszere, az épitteté részérél a
koltségkeret tullépés jovahagyasanak feltételei, vagy koltségkeret csokkentés
esetén az elvarasok, kovetelmények médositasi szabalyai

Rogzitett koltségkeret esetén fokozottan sziikséges a tervezés folyaman az ar kontroll. Ez
alapjan lehet donteni esetleg a program csokkentésérdl, a mindségi elvarasok
modositasarol, vagy a koltségkeret valtoztatasarol.

Az el6zOekben leirt 1égateresztés példanal eléfordulhat az, hogy a megfeleld 1égzarasa
ablak ara mar nem finanszirozhat6, ekkor lehet pl. az ablak feliiletének csokkentése, vagy
a hdveszteség bizonyosmértékii novekedésének az elfogadasa a megoldas.

3.7. Adatszolgaltatasi, adatbeszerzési kotelezettségek

Vannak olyan adatok, amiknek a szolgaltatdsa ¢s helyességiikrél vald felelosség az
épittetdre tartozik. Ilyen lehet a tulajdonviszonyok igazolasa, vagy egyes kozszolgaltatok
adatkozlései. Vannak olyanok, amik viszont egyértelmiien a tervezOre tartoznak, pl.
miiszaki paraméterek. Ezeket nem célszerli keverni, hasznos eldre tisztazni a
szerepkoroket.

3.8. A terv feliilvizsgalatanak, ellenérzésének szabalyai, az esetleg sziikségessé valo
tervmodositasi igények szabalyozasa

Epittetd igénybe vehet tervellendrt, kiilsé szakértét, de amennyiben van a miiszaki ellendr
neki feladata a terv miiszaki-gazdasagi viszonyainak vizsgalata, ¢s a kivitelezonek is
lehetnek a terv atvételekor olyan javaslatai, ami épittetd érdekeit szolgaljak. Ilyen esetekre
érdemes elOre tisztazni, hogy tervezd koteles-e modositani, €és ha igen, milyen mértékben.
Most is példaval megvilagitva. Ha a javaslat nem valtoztatja az épitészeti architektarat, de
azonos muszaki teljesitmény mellett olcsobb megoldast ad, elvarhato a tervezotdl, hogy a
tervet kiilon dij nélkiil modositsa. Ha viszont a moddositds esetleg az architekttra
valtozasaval jarna, akkor mar nem.

3.9.A Kivitelezés kozben sziikségessé valo tervmodositasok szabalyozasa

Elofordulhat olyan eset, mikor esetleges beszerzési nehézségek, vagy esetleg kedvezdbb
feltételek miatt épittetd mas miiszaki megoldast akar alkalmazni (kivitelez a terv atvétele
utdn mar nem kifogasolhat a tervvel szemben). A {6 kérdés itt az, hogy a valtoztatas
mértéke ellen esetleg tervezOnek, mint a mi szerzdjének milyen felszolamlasi jogai
lehetnek. P¢ldaul a homlokzatra tervezett iiveg egyedi burkolat elhagyasa esetleg nem
itkozik engedélyezési szabalyokba €s a miiszaki jellemzdket sem modositja, de jelentdsen
megvaltoztatja az épililet karakterét. Tervezének nincs modja ezt megakadalyozni, de az
elvarhatd, hogy legalabb ez tudtaval és véleményének figyelembevételével torténjen. Ez a
pont Iényegében épittetd €s tervezd kozotti gesztus, nem kotelezd, de igy kulturalt, vannak
dolgok, amit nem lehet szabalyozni és nem is kell.

3.10. A sziikséges szakagi tervezok kore



A szakmén belil jelenleg is folyik arrdl vita, hogy mikor kell szakagi tervezd —
épiiletgépész, elektromos, geotechnikus, statikus, stb. Ezt a teljesen értelmetlen vitat
jellemzden az épitészek gerjesztik, raciondlis mérnoki érv nem all mellette. Ugyanis nem
az a kérdés, hogy kell-e szakdgi tervezd, hanem az, hogy az adott feladatnal milyen
mértékben vegyen részt a tervezésben. Az €pittetd érdekében a tervezés akkor gazdasagos,
ha a munkaban a szakagi tervezdk részt vesznek. Olyan dolog ez, mintha azon
vitatkoznank, hogy a beteg menjen orvoshoz a panaszaival, vagy sem. Az orvoshoz el kell
menni, €s az orvos szakértelmével biztositja a legjobb terapiat, ami lehet esetleg egy
megnyugtatas és egy korsd sor receptre vald felirdsa, de lehet tovabbi vizsgalatok,
kezelések javaslata. Igy tesz a szakégi tervezd is, a mérnok kollégak nem élnek vissza a
helyzetiikkel.

Megtortént eset. Energiatudatos épittetd igényelte az alternativ energiaellatast, a feliilet
hités-fiitést, ezen beliil ragaszkodott a padlofiitéshez, hogy a lakasban akar mezitlab is
jarkalhasson, ne fazzon a laba. A munka soran az épitészre €s a kivitelezd vallalkozokra
hagyatkozott, mondvan minek fizessen épiiletgépész tervezdért. A haz el is késziilt, jo
mindségben, igen jO hdszigetelési paraméterekkel. A tulajdonos azt tapasztalta, hogy a
padlofiités nem kapcsol be, a lakasban meleg papucsban kell jarnia. Hidba nézte a gépész
szereld, hibat nem talaltak, a végén megkerestek egy épliletgépész tervezot. A tervezd
kolléga telefonon rendezte a dolgot, megkérdezve a tulajdonost, hogy a héfokszabalyozé
hany fokra van allitva és mennyi a valds szobahdmérséklet. A beallitott érték 21 fok, a
szobahOmérséklet 22 fok volt. Egyszerlien az tortént, hogy elmaradt az épiilet energetikai
méretezése €s télen kevés napsiités esetén is olyan jo volt a héhaztartas, hogy a nappal
nem hilt le a Iéghdmérséklet, a padlofiités nem kapcesolt be. Az igy kiépitett €s szinte alig
mikodo fiitési rendszer tobb millié forintba keriilt. Egy valoban jé rendszert a téredék
koltségbdl meg lehetet volna oldani, ha van szakagi tervezd. A tulajdonos, mivel nem
szereti a papucsot, most bekapcsolja a padlofiitést és gyakran kinyitja az ablakot, ennyit az
energiatudatossagrol (a rossznyelvek szerint a gépész kivitelezonek nulla a fiitési koltsége
egy déltengeri nyaralas sordn). Véletleniil sem akarom a kivitelezot bantani, mindenkinek
az a jo, ha épitész, szakagi tervezo ¢€s kivitelez6 kozosen vesz részt a munkaban.

Sok példat lehetne még felhozni, hogy milyen problémakhoz vezet a szakagi tervezd
hidnya. Annak meghatdrozasa ¢és felel0ssége, hogy az adott feladatnal milyen szempontok
szerint kell szakagi tervezd, szerzddd tervezd dolga. A tervezési programban ezeket a
szempontokat meg kell adnia, akkor is, ha esetleg itt épittetd nyilatkozik arr6l, hogy
mégsem tart igényt szakdgak bevonasara (kivétel, mikor ezt jogszabaly kotelezen
eldirja).

3.11.A tervezend6 épiilet hasznalatanak, iizemeltetésének, karbantartasanak
feltételei

A tervezdnek feltételeznie kell, hogy az tervezett épiiletet megfelel6 mdodon, karbantartva
hasznaljak. Ez lényegében a tulajdonos jokarbantartasi kotelezettsége. Elore nem lehet
tudni, hogy milyen karbantartasi teendOk lesznek, ez a tervezés soran deriil ki, de eldre
kikothetd, hogy ezek meghatdrozasa tervezési feladat legyen. Vitara adhat okot, hogy
mondjuk, egy fa szerkezet azért megy tonkre id6 eldtt, mert nincs kezelve, vagy a
konstrukci6 hibaja miatt.

3.12. A betervezett szerkezetek azon élettartamanak ideje, amin beliil a terv szerint
kivitelezett szerkezet a megfelel6 hasznalati, karbantartasi feltételek mellett a
kovetelményeket a tervezési modszereknél meghatarozott biztonsaggal teljesiti



A bevezetd részben erre részletesen kitértiink. Itt csak ismételten kiemelem, hogy
tervezett ¢élettartam megadasa nélkill nem lehet gazdasagossagrol, elvart
biztonsagrol beszélni, és igy felelosséget vallalni. Az a tervezo, aki nem e szerint
tervez, az hazardjatékot jatszik, Kkijelentheto, hogy a miiszaki tervezés alapveto
lényvegét nem ismeri.

3.13. A tervfelhasznalas jogkore

A tervhez kapcsolddo szerzoi jogokkal kapcsolatban elég eltérd vélemények, hiedelmek
vannak. A véleményem szerint ennek szabalyozasa sem megfeleld.

Sok tervezd altal is tévesen értelmezett a szerzoi jogrél vald lemondas. A szerzodi jogrol
nem lehet lemondani, de megengedhetd a tovabb tervezés, modositds — ez nem is
tagadhaté meg — bizonyos feltételek kozott. Fontos kdvetkezmény az, hogy pl. tovabb
tervezes esetén az eredeti szerzo feleldssége tovabbra is fenndll, ezért a felelésségének a
feltételeit érdemes eldre tisztazni.

Masik tévhit az, hogy az épittetd azt gondolja, a terv kifizetésével a terv a birtokaba kertil.
Ez nem igy van, a terv a tervezd tulajdona marad, az épittetd az adott épitési feladatra, az
ott meghatarozott koriilmények kozotti tervfelhasznalds jogat vette meg. A tervet a
tervez0 hozzajarulasa nélkiil mas feladatra és mas koriilmények kozott nem szabad
felhasznalni. Az elObbi a szerz6i jogait sérti, az utdbbi, pedig a tervhez vald feleldsségi
viszonyait valtoztatja meg.

A tervezési programban sziikséges tisztazni a tervfelhasznalas feltételeit.

Osszefoglalas

Az épitészeti miiszaki tervezés jelentds valtozason megy keresztiil. A koriilmények, feltételek
meghatarozasa ¢és igy a feleldsségek is egyre nagyobb hangsulyt kapnak az épitteto-tervezo
kapcsolatban. Ez ad alapot a sokszor tartalom nélkiili hatdsagi eljardsok megsziintetésére, a
szokasjogon alapulo tervezésrdl valo attérésre az optimum meghatarozasan alapuld tervezére.
Ebben a folyamatban az egyik legfontosabb dokumentum a tervezési program. A jelenlegi
tervezési gyakorlatban ez még kezdetleges forméaban van jelen, a tartalmak jelentOs
elmaradasban vannak a mar jogszabalyokban is megfogalmazott tarsadalmi elvarasokhoz
képest. Az itt leirtak — nem teljes kortien — kisérletet tesznek arra, hogy irdanymutatast adjanak
az 0j elvarasoknak megfeleld tervezési program elkészitéséhez. Bizonyara az is latszik, hogy
a feladat elég Osszetett, alapvetden nem ¢Epittetd feladat az elkészités, da hasznos, ha az
épittetd is ismeri az alapvetd szempontokat, mar csak azért is, mert a tervezoi nyilatkozatot
neki is alé kell irni, neki is feleldssége keletkezik.

A tapasztalat azt mutatja, hogy az épitész tervezok nagyobb része (sajnos kamarai szinten is)
— mivel ilyen mélységli tervezési program elkészitésére nincs felkésziilve — tiltakozik a
részletesebb, bovitett tartalom ellen. Tévednek, az 1d6 mar most tullépet rajtuk, nem kivdnom,
hogy tévedésiikkel esetleg peres eljarasokban szembesiiljenek. Véleményem szerint egy
felelOs tervezotdl elvarhatd, hogy tervezési feladataira el6készitsen egy altalanos tervezési
programot, azt folyamatosan fejlessze, €s mindig az adott feladatra aktualizélja. Elismerem,
hogy ez nem kis feladat, az elsé esetben egy teljes tervezési munka iddigénye is lehet, de nem
kikeriilhetd, és mind az épittetd, mind a tervezo érdekét szolgalja.



Budapest, 2016. 03. 17.
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