2012. évi CLVIL. Torvény (2012. oktober 15-én elfogadva) modositotta

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII.
torvényt (Etv.)

A 2013. 01. 01-tol hatalyba 1épo rendelkezések koziil a 38/D. § (1) bekezdés
magyarazata a 2013. 01. 01-t6l hatalyos egyéb rendelkezésekkel
osszefiiggésben

»38/D. § (1) Jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet akkor
végezhet a 16. §, a 32. §, a 33/A. § és a 38/A-38/C. § szerinti tevékenységet, ha tagja vagy
alkalmazottja rendelkezik telepiiléstervezési, telepiilésrendezési szakértéi, épitészeti-miiszaki
tervezOi, épitésligyi miszaki szakértdi, beruhazaslebonyolitdi, épitésiigyl igazgatasi
szakértoi, felelds miiszaki vezetdi, épitési muszaki ellendri vagy energetikai tanusitoi
jogosultsaggal, és ezt a tevékenységet a jogosultsaggal rendelkezd személy veégzi.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott szervezetnek az ott meghatarozott tevékenysége
folytatasahoz kormanyrendelet feleldsségbiztositast, referenciat vagy a teljesitésre vald
alkalmassagat igazol6 vallalkozasmindsitést irhat eld.”

1) A 38/D § (1) bekezdéssel érintett tevékenységek

16. § (1) Telepiléstervezesi tevékenységnek mindsil a telepiilésrendezési eszkoz
elkészitése. Az ¢épitési beruhdzasok tdmogatasara kiirt, teriilet-igénybevétellel jard
telepiilésfejlesztési palyazatok elbirdlasa sordn azok tartalma és a telepiilésrendezési
eszkozokben foglaltak 6sszhangjanak igazoléasa telepiilésrendezési szakértdi tevékenységként
végezhetd.

32. § (1) Epitészeti-miiszaki tervezési tevékenységnek mindsiil az épitmény, épitményrész,
épitményegyiittes megépitéséhez, bovitéséhez, felujitasahoz, atalakitasahoz, helyreéllitasdhoz,
korszerlsitéséhez, lebontasahoz, elmozditasdhoz, rendeltetésének megvaltoztatdsdhoz
sziikséges épitészeti-miiszaki tervdokumentacio elkészitése és kormanyrendeletben foglaltak
szerinti ellendrzése, tovabba a 33. § (4) bekezdés szerinti tevékenység.

32.§ (2) Epitésiigyi miiszaki szakértéi tevékenység az épitett kornyezet alakitisaval és
védelmével kapcsolatos miszaki jelenségek ok-okozati Osszefliggéseinek magas szakmai
szinvonalu értékelése, ezen beliil a vitatott esetek megitélése; a hibdk, karok, illetve ezek
okainak feltarasa; és mindezekkel kapcsolatban szakértdi vélemények készitése, tovabba a
kiilon jogszabaly szerinti esetenként kapcsolodo tevékenységek.

33/A. § (1) Az épitésigyl igazgatasi szakértdi tevékenység az épitésligyi hatdsagi
engedélykérelem és mellékleteinek benyujtasra torténd elokészitésének folytatasa.

38/A. § (1) hatalyon kiviil.

38/A. § (2) Az épitési mlszaki ellendri tevékenység a 43. § (1) bekezdés e), g), h), i) és k)
pontjaban, valamint az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott
feladatok ellatasa. Epitési miiszaki ellendr alkalmazasat vagy megbizasat torvény és
korméanyrendelet kotelezové teheti.

38/A. § (3) A felelos miiszaki vezetdi tevékenység az épitdipari kivitelezési tevékenység
irdnyitasa a 40. § (2) bekezdésében meghatarozott felelésséggel.



38/B. § (1) A beruhazaslebonyolitoi tevékenység az épittetd megbizasabol a 43. § (1)
bekezdés c)-d), f), j) és k) pontjaban és az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
korményrendeletben meghatarozott feladatok ellatasa.

38/C. § (1) Az energetikai tantsitol tevékenység az energiat hasznalo épiilet energetikai
jellemzodinek vizsgalata alapjan, annak eredményérdl energetikai tantsitvany kiallitasa.

2) A fentebb meghatarozott tevékenységek folytatasara jogosultsagot kozvetlen
formaban csak természetes személy szerezhet, kamarai bejegyzés titjan. A tevékenységet
azonban folytathatja jogi személy és nem jogi személy gazdasagi tarsasag, azaz a
tevékenység folytatasara 6 koti a szerzédést (vallalkozasi szerzodés a tervezési
tevékenységek esetében, illetve megbizasi szerzodés az egyéb tevékenységek esetében),
azonban erre csak az alabbi feltételek fennallasa esetén jogosult:

A) Alkalmazottként

- a tevékenység folytatadsara kozvetlenill jogosult természetes személy az alkalmazottja,
tehat munkaszerzddéssel van foglalkoztatva, és a tevékenységet ¢ is végzi, azaz a munkakori
leirasaban az érintett tevékenység folytatasa szerepel, és ténylegesen 6 fejti ki az érintett
tevékenységet.

B) Tagként

- a jogosultsdggal rendelkezd természetes személy a jogi személy, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag tagja és e tevékenységet tagként 6 is fejti
Ki.
Figyelemmel arra, hogy a jogi személyek koziil iizletszerli gazdasagi tevékenységet
elsésorban a gazdasagi tarsasdgok folytathatnak, tovabba nem jogi személy csak gazdasagi
tarsasag (Kkt., Bt.) lehet, igy a tovabbiakban csak gazdasagi tarsasdgok vonatkozasaban térek
ki a tagként folytatott személyes kozremiikodés lehetdségeire:

Kkt. és Bt.

A gazdasagi tarsasagokrol szo6lo 2006. évi IV. torvény (Gt.) 91. § (1) bekezdése értelmében a
tarsasag barmely tagja a tarsasagi szerzddés rendelkezése vagy a tobbi taggal vald kiilon
megallapodas alapjan személyesen kozremiikodhet a tarsasag tevékenységében.

Bt. és Kkt. esetében a természetes személy tagként a tdrsasag szdmara kifejtett tevékenységet
személyes kozremiikodésnek hivjuk. A tevékenység folytatdsara jogosult természetes személy
tag tehat személyes kozremiikodést vallal a tobbi taggal tortént kiillon megallapodas
formdjaban (kotnek egy szerzddést, kotelezettje a személyes kozremiikodést vallalo tag,
jogosultjai pedig a tobbi tag) az érintett tevékenység kifejtésére a tarsasag javara. A kiilon
megallapodds azért javasolt, mert akkor nem kell a tarsasdgi szerz6dést moddositani. A
személyes kozremutkodés vallalhatdo ingyenesen és visszterhesen (Ha a tag visszterhesen
vallalja, annak ugyaniugy vannak jarulékvonzatai, mint a munkaviszonynak/megbizasi
jogviszonynak ¢€s jovedelemnek szamit, tehat adozni kell uténa.)

A személyes kdzremiikodés vallalasat a tarsasagi szerzodésbe is bele lehet foglalni, de ekkor a
szerz0dés modositasa sziikséges.

Kft.

Gt. 119. § (1) bekezdés alapjan, a tarsasag tagjai torzsbetétjilk szolgaltatasan kiviil egyéb



vagyoni értékii  szolgaltatas (a tovabbiakban: mellékszolgaltatdas) teljesitésére is
kotelezettséget vallalhatnak. A fagok altal - nem valasztott tisztségviseloként - vegzett
személyes munkavégzés is mellékszolgaltatasnak mindsiilhet, ha nem munkaviszonyon vagy
polgari jogi jogviszonyon alapul. A mellékszolgaltatas teljesitésének feltételeit a tarsasagi
szerzodésben kell szabalyozni.

(2) A mellékszolgaltatasért a tagot kiilon dijazas illetheti meg.

Kft. esetében, a személyes kozremtikodés mellékszolgaltatas formdjaban lehetséges, azonban
ezt kizarolag a tarsasagi szerzodésben lehet vallalni, azaz a tarsasagi szerzédés modositasa
elengedhetetlen. A mellékszolgaltatdis a munkavégzésre iranyuld jogviszonyok sajatos
formdja (nem megbizds és nem munkaviszony, hanem egy harmadik forma, mely a tarsasagi
szerzOdésen alapul), €s amely végezhetd ingyenesen is, és dijazas ellenében is (dijazas esetén,
jarulékot kell utana fizetni+adozni).

Rt. (Zrt., Nyrt.)

A részvénytarsasagok esetében a Gt. nem ismeri a tagok személyes kozremiikodésének a
jogintézményét, igy itt erre nincs lehetdség. A tevékenység kozvetlen kifejtésére jogosult tag
(részvényes) kizarolag munkaviszony keretében tudja (a fenti jogszabalyi el6iras miatt) tehat
a tarsasag részére e tevékenységet kifejteni.

Amennyiben valaki a vezetd tisztségvisel6i feladatokat munkaviszony keretében latja el egy
gazdasagi tarsasag szamara, az nem zarja ki, hogy a megjelolt szaktevékenységeket is ellassa
munkaviszony keretében. Ekkor annyit kell tenni, hogy a munkakori leirdsat modositani kell,
a vezeto tisztségviseldi feladatok ellatasan tal, bele kell foglalni a e tevékenységek folytatasat
IS (egy munkaszerz6dés, két munkakor).

Amennyiben ez a munkaviszonyban all6 vezetd tisztségviseld tag is, akkor mar neki nem kell
kiilon a tevékenységet tagként személyes kozremiitkodOként ellatni, hiszen az munkaviszony
keretében, a vezetd tisztségviseldi feladatok ellatdsa mellett, mar rendezett.

A FENTIEKBEN BEMUTATOTTAKHOZ IS KAPCSOLODO UJ RENDELKEZES:

Etv. 33. § (2) Aki tervezdi jogosultsag nélkiil végez épitési engedélyhez kotott épitészeti-
miszaki tervezési tevékenységet, azt az ¢épitésiigyi hatdsag kormanyrendeletben
meghatarozott kozigazgatasi birsaggal stjtja!

Ertelemszertien ez a jogosultsag nélkiil tervezd természetes személyekre, tovabba a vazolt
torvényi eldirasoknak nem eleget tevd jogi személyekre, valamint jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasagokra is vonatkozik.

3) Felmeriilt kérdésként, hogy az osszetett tervezési feladatra, az Ktv. vazolt
rendelkezéseire valo tekintettel, lehet-e a tovabbiakban alvallalkozét igénybe venni?

IGEN.

Indoklas:

- A tervezési tevékenység vallalkozasi szerzddés alapjan végzett tevékenység
(megrendel6-tervezé vallalkozd kozott 1étrehozott vallalkozasi  szerz6dés), itt
elsdsorban a Ptk. szabdlyai érvényesiilnek. A Ptk. 391.§ (2) bekezdése értelmében a
vallalkoz6 alvallalkoz6 igénybevételére jogosult.



- A Ptk. szabalyait egésziti ki az Etv. 2013. 01. 01-t6l is valtozatlanul hagyott, két
érintett rendelkezése:

Etv. 16/A. § (2) A telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 1959.
évi IV. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzddés szabalyait kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy

a) a szerz6dést irasban kell megkdtni,

b) a tervezd a szerz6désben meghatarozott esetben és modon vehet igénybe tdrstervezdt,
illetve szakdgi tervezot, és

C) a tervezé dija - ha a felek eltéréen nem rendelkeznek - a tervdokumentaci6 atadasaval
egyidejileg esedékes.

Etv. 32/A. § Az épitészeti-miiszaki tervezési szerz6désre Ptk.-ban szabalyozott tervezési
szerz6dés szabalyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy

a) a szerz6dést irasban kell megkotni,

b) a tervezé a szerzédésben meghatarozott esetben és modon vehet igénybe tdrstervezdt,
illetve szakagi tervezot, és

C) a tervezé dija - ha a felek eltéréen nem rendelkeznek - a tervdokumentaci6 atadasaval
egyidejiileg esedékes.

33. § (1) A tervezé felelds:

) a tervdokumentacié készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevd, a tervezodi
feladat szakmai tartalmanak megfelelé szakismerettel és jogosultsaggal rendelkezd szakdagi
tervezok kivalasztasaert,

d) a szakagi tervezék kozotti egyeztetések koordinaldsdért, terveik dsszehangolasdért.

Az Etv. kozjogi eldirasait a Ptk. maganjogi rendelkezéseinek nyelvezetére leforditva, a
szakagi tervezd, lehet a Ptk. szerinti alvéllalkozd. (A tervezd cég kozvetlenil is
foglalkoztathat szakagi tervezdket.)

Az alvallalkoz6 lehet egyéni vallalkozd, egyéni cég, gazdasagi tarsasag, stb.

Arra viszont a tovabbiakban figyelni kell, hogy ha a szakagi tervezd jogi személy, vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag, akkor az az Etv. el8irasainak megfeleljen,
azaz, vagy alkalmazottja, vagy személyes kozremiikodé tagja rendelkezzen a szakagi
tervezési jogosultsaggal.

Megrendel6 - vdllalkozasi szerzddés - vallalkozo (a felvallalt Osszetett tervezési feladat
Kifejezetten és elsddlegesen olyan épitészeti tervezés, pl. eng. terv, vagy Kkiviteli
tervdokumentacié készités, vagy telepiiléstervezés, melyre vonatkozo jogosultsaggal
rendelkezik, de a feladat teljes megoldasdhoz sziikség van szakagi tervezOk bevonasara) -
vallalkozasi szerzodés - alvallalkozé (szakagi, specidlis tervezési feladatok ellatasara
vallalkozik, és alvallalkozoként rendelkezik a szakéagi tervezési feladat kifejtésére vald
jogosultsaggal).

A 16 szabaly tehat az, hogy a tervezési feladat, amelyre vallalkozik a tervezd (barmely
cégformaban), elsddlegesen és Gsszességében arra a tervezési teriiletre iranyuljon, amelyre
vonatkozoan tervezoi jogosultsaggal rendelkezik.

Azt nem lehet, hogy valaki (cégként, egyéni cégként, vallalkozoként) statikai tervezést vallal
fel, de nem jogosult ra, és a statikust alvallalkozoként akarja behozni a tervezési folyamatba.

Az sem lehet, hogy az épitészeti tervezést, arra nem jogosult statikai tervezési, vagy egyéb
mérndki szakagi jogosultakkal rendelkezé vallalkozo (jogi személy, illetve jogi személyiség



nélkiili gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo, stb.) vallalja fel, és alvéllalkozoként akarja
bevonni az épitésztervezot.
Miskolc, 2012. 12. 07.

Dr. Barta Judit
B-A-Z megyei kamarai titkar



